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MANUAL DE NORMAS

CRI - CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CAPITULO PRIMEIRO - DO OBJETIVO

Artigo 1°

O presente Manual de Normas tem por objetivo definir as regras e os aspectos especificos
relativos as seguintes atividades disponibilizadas pela CETIP:

1I-

II -

IIT -

IV -

negociacio de CRI — Certificado de Recebiveis Imobiliarios admitido em
mercado de balcio organizado de valor mobilidario, na forma da
regulamentacdo em vigor, no Sistema de Negociacao Eletronica;

registro de operacao previamente realizada com CRI no Sistema de Registro;

compensacao ¢ liquidagao financeira de operagdes e Eventos, processadas no
Sistema de Compensagao e Liquidacio; e

Custédia Eletronica de CRI, no Sistema de Custodia Eletronica.

CAPITULO SEGUNDO - DAS DEFINICOES

Artigo 2°

Para os efeitos do presente Manual de Normas entende-se por, na sua forma singular ou plural:

1I-

II -

IIT -

IV -

VI -

Agente Fiduciario — a pessoa natural ou juridica que exerca a fungao de
representante legal dos proprietarios de CRI, na forma da legislacio e
regulamentacao aplicaveis.

Ativo — titulo, valor mobilidrio, derivativo de balcdo, direito creditorio ou
outro instrumento financeiro.

Banco Liquidante — o banco titular de Conta Reservas Bancarias junto ao
Banco Central, Participante da CETIP, com as atribuicdes especificas
estabelecidas em Norma da CETIP.

Cliente — o Cliente 1 (um) ou o Cliente 2 (dois), definidos no Artigo 2° do
Regulamento.

Conta de Cliente — a Conta de Cliente 1 (um) ou a Conta de Cliente 2 (dois),
definidas no Artigo 2° do Regulamento.

Conta de Garantia — tipo de Conta Especifica, definida no Artigo 2° do
Regulamento, destinada a Custddia Eletronica de CRI cedido fiduciariamente
em garantia ou empenhado ao Participante titular da conta.
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IX -

XTI -

XII -

XIII -

X1V -

XV -
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Conta de Intermedia¢ao — tipo de Conta Especifica, definida no Artigo 2° do
Regulamento, destinada ao registro das operagoes de intermediacao realizadas
por Instituicao Intermediaria.

Conta Propria — a Conta de titularidade de Participante, definida no Artigo 2°
do Regulamento.

CRI - o Certificado de Recebiveis Imobiliarios de que trata a Lei 9.514, de 20
de novembro de 1997, que se constitua em valor mobilidrio na forma do IX
do Artigo 2° da Lei 6.385, de 07 de dezembro de 1976, incluido pela Lei n°
10.303, de 31/10/2001.

Custédia Eletronica — o registro eletronico de CRI no Sistema de Custddia
Eletronica.

CVM — a Comissao de Valores Mobiliarios.

Deposito — a operagao através da qual o CRI é admitido no Sistema de
Custodia Eletronica e registrado em Conta de Participante e/ou de Cliente.

Diretor Geral — o Diretor Geral da CETIP.

Duplo Comando — os Lancamentos efetuados no Sistema de Registro pelos
dois Participantes envolvidos na operagao, representando a inequivoca
aceitacao das condicoes nela constante.

Emissor — a companhia securitizadora de créditos imobiliarios, com registro
atualizado de companhia aberta na CVM.

Evento — obrigacio estabelecida no CRI.

Evento de Residuo — Evento anual, previsto no Termo de Securitizacdo de
CRI remunerado por indice de pregos, que reflete a diferenca entre os valores
de juros e amortizagdes calculados sem atualizagdo monetaria, pagos no
decorrer de um ano, e os valores desses juros e amortizagoes atualizados
monetariamente ao final de cada ano.

Evento Extraordinario — o Evento de Juro de Mora e o Evento de Multa
resultantes de pagamento de Evento em atraso, bem como o Evento de
Pagamento de Amortizagao nao previsto por ocasiao da emissao do CRI.

Inadimpléncia Financeira — o niao pagamento de obrigacao pecuniaria
assumida pelo Participante.

Inadimpléncia Regulamentar — o descumprimento, pelo Participante, de regra
estabelecida no Regulamento ou nas Normas da CETIP.

Instituicao Intermediaria — a institui¢do integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, na forma da legislacio aplicavel, Participante da
CETIP, autorizada pela CVM a participar de colocagao primaria de valores
mobiliarios.
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Lancamento — registro efetuado por Participante em um Sistema, para efeito
de inclusio de dados, ou manifestacio sobre confirmacdo ou rejeicao de
liquidagao financeira, entre outros.

LBTR - Liquidag¢do Bruta em Tempo Real.

Mercado Organizado — o mercado de balcio organizado de valor mobiliario,
ou o mercado de balcao organizado de titulo, direito creditério ou outro
instrumento financeiro, administrado pela CETIP.

Norma da CETIP — Manual, Cédigo de Conduta, Comunicado e Carta-
Circular expedidos pelo Diretor Geral, contendo regras, peculiaridades e
procedimentos especiais aplicaveis a Mercado Organizado e a utilizagao de
Sistema ou Servico.

Operagao de Garantia — a operagio através da qual o CRI cedido
fiduciariamente em garantia ou empenhado ¢ transferido para a Conta de
Garantia de titularidade do Participante cessionario fiduciario ou credor
pignoraticio.

Participante — a pessoa autorizada pela CETIP a operar em Mercado
Organizado e/ou a utilizar Sistema ou Setvico, na forma do Regulamento e
das Normas da CETIP.

Registrador — o Participante com as atribui¢oes especificas estabelecidas no
Regulamento e nas Normas da CETIP.

Regulamento — o Regulamento da CETIP.
Retirada — a baixa do CRI da Custédia Eletronica.
Servigo — o servigo prestado pela CETIP.

Sistema — o Sistema de Negocia¢ao Eletronica, ou o Sistema de Registro, ou
o Sistema de Custédia Eletronica, ou o Sistema de Compensagio e
Liquidagao.

Sistema de Compensagdo e Liquidag¢ao — o conjunto de Modulos, integrantes
de sistema administrado e operacionalizado pela CETIP, destinados a
prestagao dos servicos de compensagao e de liquidagao.

Sistema de Custodia Eletronica — o conjunto de Moédulos, integrantes de
sistema administrado e operacionalizado pela CETIP, destinados a Custodia
Eletronica de Ativos e, quando for o caso, ao calculo e processamento dos
Eventos e das demais obrigacdes pecuniarias relativos aos Ativos em
Custodia Eletronica.

Sistema de Negociagao Eletronica — o conjunto de Mdédulos, integrantes de
sistema administrado e operacionalizado pela CETIP, destinados a
negociagao - por meio de Oferta ou leilao.
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XXXVI- Sistema de Registro — o conjunto de Modulos, integrantes de sistema
administrado e operacionalizado pela CETIP, destinados ao registro de
operacoes realizadas previamente.

CAPITULO TERCEIRO — DAS ATIVIDADES DISPONIBILIZADAS PELA CETIP

Artigo 3°

A CETIP disponibiliza a negociagdo e a realizacio de cotagio de operagio com CRI,
respectivamente, nos Médulos de Negociagao por Oferta e por Leilao e no Servico de Cotagao,
integrantes do Sistema de Negociacao Eletronica.

Paragrafo tnico — As regras e os procedimentos especificos relativos a negociagao e a realizacdo
de cotagio de operagio com CRI no Sistema de Negociagio Eletronica constam do
correspondente Manual de Normas.

Artigo 4°

As regras e os procedimentos especificos referentes ao registro de operagao previamente
realizada com CRI e a sua Custédia Eletronica, bem como a compensagao e liquidagiao de tais
operagoes nos Sistemas de Registro, de Custodia Eletronica e de Compensagao e Liquidagao, sao
tratados nos Capitulos a seguir.

CAPITULO QUARTO - DOS PARTICIPANTES

Artigo 5°

Os Participantes envolvidos nas operagoes reguladas por este Manual de Normas atuam através
de sua Conta Propria e, quando titulares de Conta de Cliente, por meio desta conta, assumindo,
quando admitido em Norma da CETIP, a atribui¢do de Agente Fiduciario, Banco Liquidante,
Emissor ou Instituicio Intermediaria.

§1° — O Registrador de CRI é o Emissor, tendo as atribui¢des previstas no Regulamento e neste
Manual de Normas.

§2° — A CETIP disponibiliza a Conta de Intermediagdo, quando previsto no correspondente
Manual de Operagdes, para ser utilizada pela Instituicdo Intermediaria que atue na colocagao

primaria de CRI, em oferta publica de distribui¢ao.

Secao I — Das Atribui¢ées do Emissor

Artigo 6°
O Emissor ¢é responsavel:
I- pela existéncia, autenticidade, validade e regularidade do CRI;
11 - por verificar a conformidade da emissio do CRI com as disposi¢oes das

normas legais e regulamentares aplicaveis;

III - por verificar a conformidade do CRI com as regras estabelecidas no
Regulamento, neste Manual de Normas e nas demais Normas da CETIP;
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pela correta informagao das condi¢bes e caracteristicas do CRI;

pela guarda dos instrumentos originais representativos do CRI e de toda a
documentacio relativa ao mesmo;

por comunicar imediata e formalmente ao Diretor Geral e/ou ao Diretor de
Auto-Regulacio as informacdes de seu conhecimento que venham ou
possam vir a afetar, direta ou indiretamente, as caracteristicas de CRI de sua
emissao;

por cadastrar o prego unitario de Evento de CRI de sua emissao no Sistema
de Custédia Eletronica, quando isto for requerido para efeito de
processamento da liquidagdo financeira do Evento, no prazo e forma
determinados em Norma da CETIP;

por informar a CETIP, formal e imediatamente, sobre a auséncia ou a
substituicao de Agente Fiduciario;

por entregar a CETIP a autorizagao mencionada no inciso I do Artigo 9% e

por liquidar financeiramente o principal e os acessorios relativos ao CRI, na
hipétese de nao ter instituido regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios
que lastreiem a emissdo ou, tendo instituido este regime, ter-se coobrigado
208 seus pagamentos.

§1° — O Emissor que nio possuir acesso direto a Sistema deve contratar Participante para efetuar

seus Lancamentos.

§2° — O descumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Artigo caracteriza a Inadimpléncia
Financeira ou a Inadimpléncia Regulamentar do Emissor, conforme a obrigacdo envolva ou nao
liquidagao financeira, sujeitando-o as penalidades previstas no Regulamento, observado o
disposto no §{3° deste Artigo.

§3° — A auséncia de Langamento do pre¢o unitario de Evento de CRI, motivada por for¢a maior

ou devidamente

justificada pelo Emissor, podera nao ser considerada Inadimpléncia

Regulamentar, a critério do Diretor Geral.

Sec¢ao II — Do Agente Fiduciario

Subsegio I — Das Responsabilidades do Agente Fiduciario

Artigo 7°

O Agente Fiduciario ¢ responsavel por comunicar, formal e imediatamente a CETIP, quaisquer
informagoes, de seu conhecimento, inclusive determinac¢ées de 6rgao regulador, que possam vir a
afetar, direta ou indiretamente, o registro, as caractetisticas e/ou a negociacio do CRI em
Custddia Eletronica, para os quais preste servigo.
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Subsegio II — Das Informagdes Fornecidas pela CETIP ao Agente Fiduciario

Artigo 8°

A CETIP disponibiliza ao Agente Fiduciario, desde que cumpridas as exigéncias estabelecidas no
Artigo 9°, as relagdes dos proprietarios dos CRI em Custédia Eletronica, para as quais preste
servico, bem como as correspondentes quantidades totais.

Artigo 9°

A disponibilizagio das informagdes ao Agente Fiduciario, referidas no Artigo 8°, esta

condicionada a que os seguintes documentos sejam entregues a CETIP, devidamente assinados:
I- autorizacao formal do Emissor; e

11 - Termos do Agente Fiduciario.

§1° — Os modelos dos documentos mencionados no cput deste Artigo estao na pagina da
CETIP na rede mundial de computadores (www.cetip.com.br).

§2° — O estabelecido no aput se aplica, inclusive, a hipotese de substituicao de Agente Fiduciario.

CAPITULO QUINTO — DA SITUACAO EM QUE A MOVIMENTAGCAO DE CRI
REQUER PROCEDIMENTO ESPECIAL

Artigo 10
A movimentagio de CRI com Evento inadimplido ¢é efetuada mediante a adociao de
procedimento especial, na forma divulgada no correspondente Manual de Operagoes.

CAPITULO SEXTO — DOS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS

Artigo 11
Os procedimentos para Deposito e Retirada de CRI sio divulgados em Norma da CETIP,
observado o disposto no Regulamento.

Artigo 12
O indeferimento ou o cancelamento do registro de emissao de CRI pela CVM resulta:
I- no imediato bloqueio do CRI para negociagao; e
1I - no resgate antecipado do CRI, pelo correspondente valor unitario atualizado,

no segundo dia util subseqiiente ao do recebimento, pela CETIP, da
informac¢ao do indeferimento ou do cancelamento, independentemente da
anuéncia dos seus proprietarios.

Artigo 13
As demais operacdes e funcionalidades relativas a CRI estao previstas em Manual de Operagdes.
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CAPITULO SETIMO - DOS EVENTOS

Segdo I — Da Criagao de Evento Extraordinario de Pagamento de Amortizagio

Artigo 14
A criagao de Evento Extraordinario de Pagamento de Amortizagao deve ser solicitada a CETIP,
mediante entrega de correspondéncia elaborada:

I- pelo Emissor e pelo Agente Fiduciario, se o Emissor tiver instituido regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios que lastreiem o CRI e o Agente
Fiduciario for Participante; ou

1I - pelo Emissor e pelos Participantes proprietarios ou detentores do certificado,
nos demais casos.

Seg¢ao II — Do Crédito de Evento de Residuo de CRI que Seja Objeto de Cessao
Fiduciaria em Garantia e de Penhor

Artigo 15
O Evento de Residuo relativo a CRI que seja objeto:

I- de cessao fiduciaria em garantia sera creditado a Conta Propria de titularidade
do cedente fiduciirio ou a Conta de Garantia do cessionario fiduciario,
segundo o que tenha sido indicado por ocasido do registro da Operacio de
Garantia; e

11 - de penhor ¢ sempre creditado a Conta de Garantia de titularidade do credor
pignoraticio.

Secdo I — Do Pagamento de Evento Inadimplido no Ambito da CETIP

Artigo 16

E facultado ao Emissor efetuar o pagamento de Evento inadimplido no ambito da CETIP, até a
data de vencimento do CRI, mediante solicitagao formal a CETIP, contendo a anuéncia expressa
do Agente Fiduciario, se este for Participante, ou, ndo o sendo, dos proprietarios do CRI,
observado o disposto no {1° deste Artigo.

§1° — O pagamento referido no caput somente é permitido se a totalidade dos proprietarios do
CRI for beneficiada, na forma da legislacao e regulamenta¢ao aplicaveis.

§2° — Ocorrendo a alienagao de CRI com Evento inadimplido, o direito ao recebimento do
correspondente valor em mora ¢ transferido para o adquirente.

CAPITULO OITAVO - DA LIQUIDAGCAO FINANCEIRA

Artigo 17
Podem ser liquidados na Janela Multilateral CETIP ou na modalidade LBTR:
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as colocagbes primarias de CRI que nio contem com a participagao de
Instituicao Intermediaria, na forma prevista na legislacio e regulamentacio
em vigor;

as compras de CRI realizadas pelo Emissor, ou por empresa de seu
conglomerado financeiro;

as vendas de CRI realizadas pelo Emissor, ou por empresa de seu
conglomerado financeiro; e

o resgate antecipado de CRI.

Sio liquidados na Janela Multilateral CETIP:

1-

II -

IIT -

IV -

Artigo 19

as colocacoes primarias de CRI efetuadas através de Instituicao Intermediaria;

os Eventos relativos a CRI cujos lastros nao estejam sob regime fiduciario,
ressalvado o disposto no inciso III do Artigo 19;

os Eventos relativos a CRI cujos lastros estejam sob regime fiduciario e que
conte com a coobriga¢ao do Emissor, ressalvado o disposto no inciso 111 do
Artigo 19; e

as transferéncias de recursos relativos a retencao de tributos.

Sio liquidados exclusivamente na modalidade LBTR:

1-

1T -

11T -

as operagOes realizadas com CRI no mercado secundario, com exce¢ao das
referidas nos incisos II e III do Artigo 17;

os Eventos relativos a CRI cujos lastros estejam sob regime fiduciario e que
ndo conte com a coobrigacao do Emissor; e

os Eventos que tenham sido suspensos da Janela Multilateral CETIP.

CAPITULO NONO - DOS PROCEDIMENTOS VEDADOS AO PARTICIPANTE

Artigo 20

E vedado ao Participante praticar qualquer ato que esteja em desacordo com o Regulamento, o
presente Manual de Normas ou com as demais Normas da CETIP, assim como em desacordo
com quaisquer disposicOes legais e regulamentares.

CAPITULO DECIMO — DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 21

O Diretor Geral é competente para dirimir eventuais dividas ou omissdes deste instrumento,
através de Norma da CETIP, complementando o disposto neste Manual de Normas.
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Artigo 22

O presente Manual de Normas cancela e substitui o Manual de Normas emitido em 28 de marco
de 2008.

Artigo 23
Este Manual de Normas entra em vigor na data de 01 de julho de 2008.
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